
Vemdalen i samverkan för 
hållbar utveckling och tillväxt

Fördjupning inom den tillväxthämmande utmaningen Boende

(februari 2025)

Framtagen i dialog med Byutvecklingsgruppen boendegrupp



Sammanfattning

Bakgrund

• I förstudiens nulägeskartläggning har boendefrågan lyfts fram som en utmaning för 
företagen att kunna utvecklas och skapa långsiktig tillväxt

• Boendefrågan är otroligt viktig! Spelar ingen roll om vi har en lång lista med folk som vill 
flytta hit, om de inte har boende.

• Bostadssituation är utmanande och gör det svårt för företag att växa, då utbudet av 
permanentboende hämmar inflyttning

• Det upplevs vara stor brist på bostäder och variation på bostadsformer

• Även i arbetet med den lokala utvecklingsplanen (LUP) var boende ett prioriterat område

Utbud

• Hyresrätter: Det finns inga kommunala hyresrätter i Vemdalen, men det finns några privata 
aktörer

• Vemby Fastigheter har 43 objekt av olika boenden. Vakanta boenden finns. 

• Almera äger 7 hyresobjekt av olika storlek i Vemdalen. Inga vakanta. 

• Klyftberget har fyra lägenheter plus 96 bäddar i säsongsboende. Vakanta boenden finns. 

• Arne Stensson och Arne Rosén har 5-7 hyresobjekt vardera

• Utöver ovanstående finns ett stort antal (50+ st) privata uthyrare som hyr ut stugor, villor, 
lägenheter osv

• Tomter: Det finns en kommunal tomtkö, i vilken 44 personer köar (majoriteten har 
tillkommit sedan 2021). Det finns ca 20 tomter till försäljning på Hemnet (dec 2024). 
Kommunen har beslutat att köpa 12 hektar mark i Vemdalen och göra till ca 30 
bostadsfastigheter. 

• Villor: Det har funnits ett ovanligt stort utbud av villor till försäljning på Hemnet under 2024. 
I december låg 5 st till försäljning; annonserna hade i genomsnitt varit publicerade i 95 dgr. 
Sedan 2019 har 32 bygglov beviljats för enbostadshus. 16 st enbostadshus 
(permanentboenden) har byggts i Vemdalen by sedan 2020, i genomsnitt 3 st per år. Enligt 
den lokala utvecklingsplanen (LUP) för Vemdalen, nyttjas ca 80 hus som fritidshus i 
Vemdalen by, då dessa hus är billigare att köpa än hus som ligger i anslutning till backen. 
Hus som nyttjas som fritidshus står tomma under större delen av året. 

• Äldreboende: Inga äldreboenden finns i Vemdalen. I Härjedalens kommun finns ca 133 
lägenheter/platser för äldre (i Sveg, Yterhogdal, Hede, Lillhärdal och Funäsdalen). Individer 
kan inte själva välja var de placeras?

• Efterfrågan

• De större arbetsgivarna har behov av säsongsboenden. Med de nya boendena bakom Coop 
verkar situationen ha stabiliserats SkiStar är den största arbetsgivaren. Det som SkiStar ser 
som mest problematiskt är ”instegsboende”. De är för svåra att hitta och bör inte vara för 
dyra. 

• Befolkningsutvecklingen visar att gruppen 85+ är den grupp som ökar mest i antal och i stort 
sett fördbullas i kommunen från 2022 till 2035

• Babyboom i Vemdalen och Hede – hur ser prognosen ut framgent?

• Vemdalen har en positiv befolkningsutveckling. Vemdalens församlings befolkningsmängd 
var 971 personer i slutet av 2023, 8,5 % fler än tre år tidigare (2020). 

• Inflyttning - antalet förfrågningar till kommunens inflyttarservice kan användas som 
indikation kring hur stor efterfrågan är på att flytta till Vemdalen. En vanlig vecka: ca 4-6 
förfrågningar per vecka. Vid kampanj: ca 8-12 förfrågningar per vecka (gäller hela 
kommunen)

• Plattform: Var möts utbud (hyresvärdar) och efterfrågan (potentiella hyresgäster)?

• Det finns Facebook-grupp för permanentboende i Vemdalen, men det har varit 
problematiskt med facebookgrupper läggs ner och pausas. Skapar förvirring och brist på 
kontinuitet. 

• Facebook-gruppers namn måste vara självförklarande och sökbara för att lätt bli hittade av 
nya användare 

• Härjedalens kommun erbjuder ett plattform där bostäder till uthyrning kan läggas upp



Arbetshypoteser kring vad som är mest 
problematiskt när det kommer till boende  
Markerade teser tros vara mest relevanta

a) Hyresobjekt: Efterfrågan matchar utbudet men hyresvärdar och hyresgäster hittar inte varandra
a) Det finns ingen (eller för många?) kanaler att hitta varandra

b) Hyresobjekt: Efterfrågan är större än utbudet
a) Det saknas säsongsbostäder 

b) Det saknas boende för 1-2 personer*

c) Det saknas boende för 1-2 personer, anpassade för äldre (seniorboende)

d) Det saknas boende för familjer**

c) Äldre, som bor i villor eller på gårdar, ser det inte som ett alternativ att flytta
a) Man vill inte flytta 

b) Alternativt boende finns inte; det är för hög efterfråga jämfört med utbudet

c) Alternativt boende finns men är för långt bort

d) Alternativt boende finns men är för dyrt

d) Vid köp av bostad är finansieringen för utmanande
a) Köpare kan inte låna pengar

b) Köpare vill inte låna pengar

e) De småhus som finns på marknaden matchar inte efterfrågan

f) Tomter - det finns en kommunal tomtkö men inga kommunala tomter, däremot finns privata tomter till försäljning. Hur kommer det sig att de som står i kö för kommunala 
tomter inte köper de tomter som ligger ute till försäljning (från privata aktörer)?

a) Prissättning av tomter (eller något annat) påverkar valet av vem man köper tomt från – privat eller kommunal***

b) De som står i kommunens kö har låg kännedom om de privata tomter som finns till salu

c) De som står i kommunens kö har inte så stort intresse ”egentligen”

d) Ränteläget och fördyringar gör att de som står i kommunens tomt inte valt att köpa de tomter som ligger ute till försäljning 

*) t.ex. säsongare som vill bli mer bofasta, äldre som vill lämna sina villor men inte ännu bo i ”äldreboende”, unga som vill flytta hemifrån, vid nya familjekonstellation såsom separation osv)
**) t.ex. inflyttare som vill provbo, vid nya familjekonstellation såsom separation osv ***) eller prissättning av tomter – är priset subventionerat mot att man skriver sig i Härjedalen?
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Förslag på nästa steg

Undersök och ta fram en långsiktig plan för hur 
utbud och efterfrågan lättare kan mötas

Utred kommunens möjligheter att använda den 
inköpta marken för bostäder som efterfrågas

• Skapa kanaler/plattformar som är bestående och har kontinuitet, 
dvs inte är person- eller budgetberoende

• Kan t.ex. vara 

• Facebookgrupp (en ”officiell”) 

• Hemsida (t.ex. Härliga Härjedalens bo-sida)

• Förstudien kommer sannolikt att rekommendera att en 
byförening eller liknande skapas och att en by-hemsida sätts upp 
för Vemdalen by. På hemsidan kan länk till den bestämda kanalen 
delas. 

• Utreda möjligheterna med att använda marken som kommunen 
2024-12-12 beslutade att köpa i Vemdalen (12 hektar) för t.ex.

• Mindre radhus/parhus i ett respektive två plan, lämpliga som permanentboende 
för unga vuxna eller som seniorboende – hyresrätter eller bostadsrätter

• Radhus/parhus i ett respektive två plan (större boenden, lämpliga som 
permanentboende för familjer) – hyresrätter eller bostadsrätter

• Undersök hur processen framåt ser ut och hur Vemdalens 
civilsamhälle kan involveras i processen

• Louise G och Therese R bokar möte med Malin och Karin på Härjedalens miljö- och 
byggavdelning för att diskutera frågorna nedan

• Vad är kommunens ambition/planer med marken?

• Avser kommunen att vara byggherre/fastighetsägare till framtida byggnation? Finns 
möjligheten och vad krävs isåfall?

• Om inte, kan kommunen göra en utlysning och bjuda in aktörer för att bygga och hyra ut 
objekt?

• Vad styrs av detaljplaner? 

• Bör planprogram för Vemdalen by tas fram (vision för hur centrala Vemdalen ska 
utvecklas)?

• Vad bör inkluderas/tas höjd för i den fördjupade översiktsplan, som ska uppdateras 
under 2025-2026? Hur kommer Vemdalens invånare involveras? Hur ser 
kommunens arbetsprocess/tidplan ut?

A B



Förslag på nästa steg
C D

• Den 1 okt 2022 trädde en lagändring (av lagen 2000:1383 om 
kommunernas bostadsförsörjningsansvar) i kraft

• "Riktlinjer för bostadsförsörjningen Härjedalens kommun 2018-2019” 
är den senast uppdaterade versionen av bostadsförsörjningsplanen

• I kommunens strategi för översiktsplanering står att 
”bostadsförsörjningsplanen bör revideras enligt nya lagkrav för att 
kunna vara vägledande för översiktsplanen" - man är alltså medveten 
om att man bryter mot lagen

• Alla kommuner ska, med riktlinjer, planera för bostadsförsörjningen i 
den egna kommunen. Det nya är att uppgifterna i riktlinjerna ska 
grundas på en analys av vilka bostadsbehov som inte tillgodoses på 
den lokala bostadsmarknaden. 

• Analysen ska göras utöver den analys av den demografiska 
utvecklingen och marknadsförutsättningarna som kommunerna ska 
göra

• Det innebär att kraven på analysen som ska ligga till grund för 
uppgifterna i riktlinjerna får en tydligare inriktning mot 
bostadsbristen i kommunen

• Kommunen ska genomföra sin analys med stöd av underlag från 
Boverket. Kommunen får använda ytterligare underlag som den 
bedömer behövs för analysen.

• Miljö- o byggavdelningen har som plan att under 2025-2026 göra en 
översyn av den fördjupade översiktsplanen för Vemdalen by, 
Vemdalsskalet och Björnrike 

• Planen är att göra en genomlysning av förutsättningar, behov mm och 
att göra en mer framåtsyftande översyn över området och undersöka 
förutsättningarna för ny markanvändning

• Dessutom kommer man att rensa bort gammalt och inaktuellt och 
modernisera formatet

• Bygg- och miljö vill gärna få input kring hur efterfrågan på bostäder ser 
ut (utifrån tomtkö, förfrågningar mm), kommunens tankar kring 
markköp, samarbeten med privata exploatörer eller bostadsutveckling 
osv.

Uppmana och säkerställ att Härjedalens kommun 
reviderar bostadsförsörjningsplanen*

Uppmana och säkerställ att civilsamhället 
involveras i revideringen av den fördjupade 

översiktsplanen** för Vemdalen

*) Källor: Info om bostadsförsörjningslagen (som reglerar kommunerna huvudansvar för bostadsförsörjningen) Bostadsförsörjningslagen - Planering för bostadsförsörjning – Boverket, Bostadsförsörjningslagen har ändrats - Planering för 
bostadsförsörjning – Boverket. 
**) Vad är en översiktsplan (ÖP) och varför är den viktig: Översiktsplanen – Boverket. Härjedalens ÖP (Om översiktsplanen - Härjedalens kommun, Översiktsplan.pdf) antogs 2020 och utgår från en vision om fler medborgare år 2030. ÖP:n 
grundar sig i fyra olika teman: (1) kommunikation, (2) bostäder och (3) arbetsmöjligheter och (4) natur, rekreation och friluftsliv. ÖP:n anger ingen ny markanvändning utan hänvisar till befintliga fördjupningar och tillägg som är antagna 
sedan tidigare. Fördjupad översiktsplan (FÖP) innebär att ÖP:n fördjupas för olika områden. Det finns en FÖP för Vemdalen-Björnrike området som antogs i april 2008: Beskrivning FÖP Vemdalen - Björnrike.pdf.

Efter möte med och tips från planenheten, är det mer effektivt att approacha 
Samhällsutvecklingsförvaltningen med dessa frågor, så att de i sin tur kan 

göra en beställning till planenheten. 
Se även fördjupningsmaterialet för ”Infrastruktur”.

https://www.herjedalen.se/organisation-och-politik/styrdokument-och-regler/interna-styrdokument/strategi-for-oversiktsplanering.html
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/vad-sager-lagen/lagen-om-kommunernas-bostadsforsorjningsansvar/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/vad-sager-lagen/lagen-om-kommunernas-bostadsforsorjningsansvar/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/vad-sager-lagen/lagen-om-kommunernas-bostadsforsorjningsansvar/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/vad-sager-lagen/lagen-om-kommunernas-bostadsforsorjningsansvar/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/vad-sager-lagen/lagen-om-kommunernas-bostadsforsorjningsansvar/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/vad-sager-lagen/andrats/#:~:text=Syftet%20med%20lag%C3%A4ndringen%20%C3%A4r%20att%20f%C3%B6rb%C3%A4ttra%20f%C3%B6ruts%C3%A4ttningarna%20s%C3%A5v%C3%A4l,riktlinjer%20planera%20f%C3%B6r%20bostadsf%C3%B6rs%C3%B6rjningen%20i%20den%20egna%20kommunen.
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/vad-sager-lagen/andrats/#:~:text=Syftet%20med%20lag%C3%A4ndringen%20%C3%A4r%20att%20f%C3%B6rb%C3%A4ttra%20f%C3%B6ruts%C3%A4ttningarna%20s%C3%A5v%C3%A4l,riktlinjer%20planera%20f%C3%B6r%20bostadsf%C3%B6rs%C3%B6rjningen%20i%20den%20egna%20kommunen.
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/vad-sager-lagen/andrats/#:~:text=Syftet%20med%20lag%C3%A4ndringen%20%C3%A4r%20att%20f%C3%B6rb%C3%A4ttra%20f%C3%B6ruts%C3%A4ttningarna%20s%C3%A5v%C3%A4l,riktlinjer%20planera%20f%C3%B6r%20bostadsf%C3%B6rs%C3%B6rjningen%20i%20den%20egna%20kommunen.
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/vad-sager-lagen/andrats/#:~:text=Syftet%20med%20lag%C3%A4ndringen%20%C3%A4r%20att%20f%C3%B6rb%C3%A4ttra%20f%C3%B6ruts%C3%A4ttningarna%20s%C3%A5v%C3%A4l,riktlinjer%20planera%20f%C3%B6r%20bostadsf%C3%B6rs%C3%B6rjningen%20i%20den%20egna%20kommunen.
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/vad-sager-lagen/andrats/#:~:text=Syftet%20med%20lag%C3%A4ndringen%20%C3%A4r%20att%20f%C3%B6rb%C3%A4ttra%20f%C3%B6ruts%C3%A4ttningarna%20s%C3%A5v%C3%A4l,riktlinjer%20planera%20f%C3%B6r%20bostadsf%C3%B6rs%C3%B6rjningen%20i%20den%20egna%20kommunen.
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/vad-sager-lagen/andrats/#:~:text=Syftet%20med%20lag%C3%A4ndringen%20%C3%A4r%20att%20f%C3%B6rb%C3%A4ttra%20f%C3%B6ruts%C3%A4ttningarna%20s%C3%A5v%C3%A4l,riktlinjer%20planera%20f%C3%B6r%20bostadsf%C3%B6rs%C3%B6rjningen%20i%20den%20egna%20kommunen.
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/oversiktsplan/oversiktsplanen/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/oversiktsplan/oversiktsplanen/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/oversiktsplan/oversiktsplanen/
https://www.herjedalen.se/bygga-bo-och-miljo/detaljplaner-och-oversiktsplan/oversiktsplan/om-oversiktsplanen.html
https://www.herjedalen.se/bygga-bo-och-miljo/detaljplaner-och-oversiktsplan/oversiktsplan/om-oversiktsplanen.html
https://www.herjedalen.se/bygga-bo-och-miljo/detaljplaner-och-oversiktsplan/oversiktsplan/om-oversiktsplanen.html
https://www.herjedalen.se/download/18.2868fd4c1748c9217cd8de35/1600431078543/%C3%96versiktsplan.pdf
https://www.herjedalen.se/download/18.2868fd4c1748c9217cdd22ee/1600693158005/Beskrivning%20F%C3%96P%20Vemdalen%20-%20Bj%C3%B6rnrike.pdf
https://www.herjedalen.se/download/18.2868fd4c1748c9217cdd22ee/1600693158005/Beskrivning%20F%C3%96P%20Vemdalen%20-%20Bj%C3%B6rnrike.pdf
https://www.herjedalen.se/download/18.2868fd4c1748c9217cdd22ee/1600693158005/Beskrivning%20F%C3%96P%20Vemdalen%20-%20Bj%C3%B6rnrike.pdf


https://www.siljannews.se/samhallsutveckling/kanns-bra-att-avlasta-
bostadsbristen/?fbclid=IwY2xjawH9eYNleHRuA2FlbQIxMQABHSMVwita3folIcbzO0RthccxgiiXA97xqXLRIi-

eT4hzlGLM0Pm5zUbYYg_aem_3tTawHamTC6ryPxc6C_D0w 

160 lägenheter planeras att byggas i Sälen

För att råda bot på den akuta bostadsbristen i Sälen, 
kommer Malungshem i flera etapper bygga sammanlagt 
fem huskroppar med sammanlagt 80 hyreslägenheter. 

På den andra sidan av vägen har privata fastighetsbolaget 
Wiff Fastigheter ett markanvisningsavtal för att bygga 
bostadsrätter. Marken ägs idag av Malung-Sälens 
kommun men kommer att köpas loss av Wifi Fastigheter 
och Malungshem. Totalt kommer ungefär 80 
bostadsrätter att skapas, i två eller tre etapper.

Medan Malungshem avser att bygga sin lägenheter i 
trevåningshus, så är Wifis planer att bygga husen i två 
våningar.

Hur går man tillväga i Sälen 
för att råda bot på 

bostadsbristen? Är detta 
något som kan appliceras i 

Vemdalen?

https://www.siljannews.se/samhallsutveckling/kanns-bra-att-avlasta-bostadsbristen/?fbclid=IwY2xjawH9eYNleHRuA2FlbQIxMQABHSMVwita3folIcbzO0RthccxgiiXA97xqXLRIi-eT4hzlGLM0Pm5zUbYYg_aem_3tTawHamTC6ryPxc6C_D0w
https://www.siljannews.se/samhallsutveckling/kanns-bra-att-avlasta-bostadsbristen/?fbclid=IwY2xjawH9eYNleHRuA2FlbQIxMQABHSMVwita3folIcbzO0RthccxgiiXA97xqXLRIi-eT4hzlGLM0Pm5zUbYYg_aem_3tTawHamTC6ryPxc6C_D0w
https://www.siljannews.se/samhallsutveckling/kanns-bra-att-avlasta-bostadsbristen/?fbclid=IwY2xjawH9eYNleHRuA2FlbQIxMQABHSMVwita3folIcbzO0RthccxgiiXA97xqXLRIi-eT4hzlGLM0Pm5zUbYYg_aem_3tTawHamTC6ryPxc6C_D0w
https://www.siljannews.se/samhallsutveckling/kanns-bra-att-avlasta-bostadsbristen/?fbclid=IwY2xjawH9eYNleHRuA2FlbQIxMQABHSMVwita3folIcbzO0RthccxgiiXA97xqXLRIi-eT4hzlGLM0Pm5zUbYYg_aem_3tTawHamTC6ryPxc6C_D0w
https://www.siljannews.se/samhallsutveckling/kanns-bra-att-avlasta-bostadsbristen/?fbclid=IwY2xjawH9eYNleHRuA2FlbQIxMQABHSMVwita3folIcbzO0RthccxgiiXA97xqXLRIi-eT4hzlGLM0Pm5zUbYYg_aem_3tTawHamTC6ryPxc6C_D0w
https://www.siljannews.se/samhallsutveckling/kanns-bra-att-avlasta-bostadsbristen/?fbclid=IwY2xjawH9eYNleHRuA2FlbQIxMQABHSMVwita3folIcbzO0RthccxgiiXA97xqXLRIi-eT4hzlGLM0Pm5zUbYYg_aem_3tTawHamTC6ryPxc6C_D0w
https://www.siljannews.se/samhallsutveckling/kanns-bra-att-avlasta-bostadsbristen/?fbclid=IwY2xjawH9eYNleHRuA2FlbQIxMQABHSMVwita3folIcbzO0RthccxgiiXA97xqXLRIi-eT4hzlGLM0Pm5zUbYYg_aem_3tTawHamTC6ryPxc6C_D0w
https://www.siljannews.se/samhallsutveckling/kanns-bra-att-avlasta-bostadsbristen/?fbclid=IwY2xjawH9eYNleHRuA2FlbQIxMQABHSMVwita3folIcbzO0RthccxgiiXA97xqXLRIi-eT4hzlGLM0Pm5zUbYYg_aem_3tTawHamTC6ryPxc6C_D0w
https://www.siljannews.se/samhallsutveckling/kanns-bra-att-avlasta-bostadsbristen/?fbclid=IwY2xjawH9eYNleHRuA2FlbQIxMQABHSMVwita3folIcbzO0RthccxgiiXA97xqXLRIi-eT4hzlGLM0Pm5zUbYYg_aem_3tTawHamTC6ryPxc6C_D0w
https://www.siljannews.se/samhallsutveckling/kanns-bra-att-avlasta-bostadsbristen/?fbclid=IwY2xjawH9eYNleHRuA2FlbQIxMQABHSMVwita3folIcbzO0RthccxgiiXA97xqXLRIi-eT4hzlGLM0Pm5zUbYYg_aem_3tTawHamTC6ryPxc6C_D0w
https://www.siljannews.se/samhallsutveckling/kanns-bra-att-avlasta-bostadsbristen/?fbclid=IwY2xjawH9eYNleHRuA2FlbQIxMQABHSMVwita3folIcbzO0RthccxgiiXA97xqXLRIi-eT4hzlGLM0Pm5zUbYYg_aem_3tTawHamTC6ryPxc6C_D0w


Innehåll

• Problemformulering 

• Utbud
• Hyresbostäder

• Tomter

• Enfamiljshus

• Äldreboende/seniorboende

• Efterfrågan

• ”Kommunikationsplattform” – var möts utbud och efterfrågan?

• Lokalekonomisk analys, Vemdalsbygden



Utmaningar

Vemdalen ska vara 
en attraktiv plats 
att bo, leva och 

verka på

Infrastruktur

Personal- & 
kompetensbrist

Boende

Det behövs en bra infrastruktur i grunden för att vi ska kunna 
skapa tillväxt och bli en helårsdestination 
• I väntan på det nya VA-verket kan inga nya detaljplaner tas 

fram för området, vilket är mycket hämmande
• Bykärnan behöver putsas till och göras attraktiv. Ett attraktiv 

bykärna skulle attrahera boende och besökare och innebära 
affärsmöjligheter för verksamheter på byn. 

• Mikroinfrastruktur saknas (samhällsservice/”basic-grejer”)
• Stort förbättringspotential finns kring trafiksituationen, 

framförallt under högsäsong. Lastbilar lastar om och parkerar 
här och där. Trottoarer och parkeringsplatser behövs. Vägar 
och asfaltering är i undermåligt skick. 

Boendefrågan är otroligt viktig! Spelar ingen roll om vi har en 
lång lista med folk som vill flytta hit, om de inte har boende.
• Bostadssituation är utmanande och gör det svårt för företag 

att växa, då utbudet av permanentboende hämmar inflyttning
• Det upplevs vara stor brist på bostäder och variation på 

bostadsformer. Olika typ av boende behövs, enligt de 
intervjuade:

• Hyresbostäder
• Säsongsboende
• Instegsboende/transferboende (större lägenheter, 

lämpliga för inflyttare med familj)
• Äldreboende/seniorboende

• Hyresvärdar menar på att utbudet styrs av betalningsvilja

Flera verksamheter menar på att kundunderlaget finns för att 
de skulle kunna växa, men bristen på personal hämmar 
utvecklingen
• Kompetens inom ett antal områden saknas
• Svårt att få tag på personal
• Säsongsanställningar och personalrotation är problematiskt för 

att säkra kompetens och kontinuitet

Input från intervjuer

I förstudiens nulägeskartläggning har 
boendefrågan lyfts fram som en 

utmaning för företagen att kunna 
utvecklas och skapa långsiktig tillväxt



Även i arbetet med den lokala utvecklings-
planen var boende ett prioriterat område



Boende 
för alla
- detaljer 
från LUP



Innehåll

• Problemformulering 

• Utbud
• Hyresbostäder

• Tomter

• Enfamiljshus

• Äldreboende/seniorboende

• Efterfrågan

• ”Kommunikationsplattform” – var möts utbud och efterfrågan?

• Lokalekonomisk analys, Vemdalsbygden



Det finns inga kommunala hyresrätter i 
Vemdalen

• Det kommunala bostadsbolaget Härjegårdar hyr ut lägenheter i 
Sveg, Hede och Funäsdalen men det finns inga kommunala 
hyresrätter i Vemdalen

• Härjegårdar sålde ut bostadsbeståndet i Vemdalen runt 2020

• Vemby fastigheter köpte bostadsbeståndet

*) https://www.herjedalen.se/bygga-bo-och-miljo/bostader-och-tomtko/harjegardar.html, https://www.facebook.com/harjedalenskommun/posts/-h%C3%A4rjeg%C3%A5rdar-s%C3%A4ljer-fj%C3%A4llglimten-i-vemdalen-h%C3%A4rjeg%C3%A5rdar-
s%C3%A4ljer-fj%C3%A4llglimten-i-ve/2877903422296171/, https://www.herjedalen.se/nyheter/2023/2020-10-02-harjegardar-saljer-29-hyresratter-i-vemdalen.html, https://www.facebook.com/harjedalenskommun/posts/3323620651057777/    
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Vemby Fastigheter har 43 objekt

• Skolgatan/Fjällglimten 
• Vemdalens kyrkby 31:32

• Fd serviceboende, numera hyresrätter med målgruppen äldre, unga och 
säsongsarbetare. 14 mindre lägenheter, kök, matsal och uppehållsrum.

• Parkeringsplatser/carport (tvärs över Skolgatan) 

• Skolgatan 
• Vemdalens kyrkby 31:26, 31:7; 31:27, 31:8; 31:28, 31:29; 31:9, 31:30

• Fyra parhus, dvs 8 lägenheter, med förråd

• Storgårdsgatan 
• Vemdalens kyrkby 15:14

• 9 lägenheter i länga

• Östgärdegatan 
• Vemdalens kyrkby 32:58

• 12 lägenheter i två tvåvåningshus. Garage i separata byggnader.

• Skolgatan 
• Tomt. Vemdalens kyrkby 31:10

• Detaljplaneändring inlämnad, överklagad.

• AH_Planbeskrivning_vk 31_10.Pdf

Har tre vakanta boenden (2024-11-29) 

•*) Mer information finns på facebook https://www.facebook.com/VembyFastigheter och instagram Vemby Fastigheter (@vemby_fastigheter)

Äger 43 hyresobjekt av olika storlek i Vemdalen  

https://www.herjedalen.se/download/18.4160e26a19241a5a28f2285/1727695718617/AH_Planbeskrivning_vk%20%2031_10.Pdf
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https://www.instagram.com/p/DC2QL49OliL/?img_index=1
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Almera (Chevalier) har 7 objekt

Har inga vakanta boenden (2024-11-29) Äger 7 hyresobjekt av olika storlek i Vemdalen  

•*) https://vemdalsberget.almera.se/objekt/?type=uthyrning

https://vemdalsberget.almera.se/objekt/?type=uthyrning


Klyftberget har fyra objekt plus 96 bäddar

• Bakom Coop och intill den kommande allaktivitetshallen finns 

• 48 dubbelrum, fördelat på sex boenden (våningsplan) med 8 dubbelrum per 
boende

• Fyra lägenheter á 73 kvm

•*) https://www.klyftberget.se/lgenheter-att-hyra plus i https://www.facebook.com/groups/950742530399844.

Har vakanta boenden (2024-11-29) Äger säsongsboenden (96 bäddar) och fyra lägenheter i Vemdalen  

• Ett av de tre "säsongsboendehusen” bakom Coop är ledigt (32 
bäddar). 

• Huset har två våningsplan; på varje våningsplan finns kök och vardagsrum 
samt åtta dubbelrum med totalt 16 bäddar. I varje dubbelrum finns ett litet 
kylskåp, bord och stol samt dusch och WC. 

• I det fjärde huset bakom Coop 
(längst från GT-gården) finns 
tre lediga lägenheter á 73 kvm 

https://www.klyftberget.se/lgenheter-att-hyra
https://www.klyftberget.se/lgenheter-att-hyra
https://www.klyftberget.se/lgenheter-att-hyra
https://www.klyftberget.se/lgenheter-att-hyra
https://www.klyftberget.se/lgenheter-att-hyra
https://www.facebook.com/groups/950742530399844


Arne Stensson ca 9 objekt, Arne Rosén ca 5 
objekt

Arne Stensson Arne Rosén
• Flera stugor (ca 5) nedanför Björnrike

• Personalboenden på vintern. Uthyres 1 maj till 31 
oktober 

• Allt ingår i priset

• Stuga 78  kvm – 8 000 kr/mån

• Stuga 36 kvm – 5000 kr/mån

• Stuga 15 kvm – 2500 kr/mån

• Sju lägenheter mittemot ICA (från ca 54 kvm och uppåt) 

• Två lägenheter på Ljungvägen (villan är fn till salu)
• 2a (160 kvm, 5 sovrum)

• 2b (90 kvm, 3 sovrum)



Övriga hyresobjekt med privata värdar, 
Vemdalen by
1. Stuga bakom GT-gården (69 kvm)

2. Stuga på Kilberget

3. Hus på Kilberget, med 4 sovrum (80 kvm)

4. Villa, lägenhet och en attefallare

5. Attefallare

6. Mindre stuga, lämplig för 1-2 personer

7. Del av hus med egen ingång och uteplats. Två 
sovrum. (Sörvemdalen)

8. Stuga med ett sovrum

9. Stuga 

10. Stuga (45 kvm)

11. Boende som passar två par (ca 80 kvm)

12. Nybyggd villa med 3-4 sovrum samt attefallare

13. Villa

14. Hus

15. Hus

16. Lägenhet ovanför butik

17. Lägenhet (35 kvm)

18. Två lägenheter

19. Stuga på Kilberget

20. 1-2 hus på gården

21. Lägenhet (3:a) 

22. Stuga

23. 2 stugor

24. Villa

25. Villa

26. Villa

27. Två villor 

28. Lägenhet ovanpå restaurang

29. Villa 

30. Tre lägenheter (länga)

Det finns många som hyr ut, både stugor och villor. Objekten ovan samlades in genom att ställa frågan till ett antal personer om de kände till hyresobjekt i Vemdalen 
by. Ovan är alltså exempel på objekt hyrts eller hyrs ut, både till säsongare och som permanenta boenden. Många är uthyrda i stort sett hela tiden och inte ute på 

marknaden. Vissa, men inte alla, annonseras ut i facebookgrupp för boendeförmedling. 

31. Villa

32. Villa

33. Stuga (3 ROK) 

34. Stuga på tomten

35. Lägenhet (3 sovrum)

36. Stuga (attefallare m loft)

37. Lägenhet med egen ingång. 

38. Stuga (80 kvm, två sovrum)

39. Parhus (två lägenheter) plus en stuga

40. Lägenhet (ca 35 kvm)

41. Lägenhet med egen ingång 

42. Stuga/hus

43. Hus

44. Attefallare/stuga

45. Villa (många sovrum)

46. Stuga för 1 person

47. Lägenhet på gården

48. Del i parhus 

49. Attefallare 

50. Villa

51. Villa med ca 10-12 rum



Innehåll

• Problemformulering 

• Utbud
• Hyresbostäder

• Tomter

• Enfamiljshus

• Äldreboende/seniorboende

• Efterfrågan

• ”Kommunikationsplattform” – var möts utbud och efterfrågan?

• Lokalekonomisk analys, Vemdalsbygden



Kommunal tomtkö

• Det finns en kommunal tomtkö för Vemdalen. I kön står just nu 44 
personer, varav 28 personer har stått i kön sedan 2021.

• Kommunen har i dagsläget inga lediga tomter avsedda för 
permanent boende i Vemdalen.

•*) https://www.herjedalen.se/bygga-bo-och-miljo/bostader-och-tomtko.html  
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Totalt fanns 19 tomter till försäljning på 
Hemnet 2024-12-06

3. Planområdet ligger i norra delen av Vemdalen, sydöst 
om Skomakars. Planen har två delområden med totalt 
17 tomter, varav två är sålda. (316 dgr)

4. Pålvägen 9, 1 148 m² (261 dgr)

5. Vemdalens Kyrkby 53:199,1,1 ha (37 dgr)

6. Två tomter på Österlånggatan á ca 1 000 m² (761 dgr)

I tillägg vill kommunen köpa ”Härjedalen Vemdalens 
kyrkby 23:13” (se nästa sida). 



Kommunen har beslutat att köpa 12 hektar mark i 
Vemdalen och göra 30 bostadsfastigheter

•*) https://www.tidningenharjedalen.se/2024-11-13/kommunen-vill-bygga-nya-bostader-i-vemdalen/?shareSource=iossharebutton 

BESLUTAT! (2024-12-12)
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Villor och fritidshus i Vemdalen by till 
försäljning på Hemnet 2024-12-06

• Ljungvägen 2A (ca 3,5 MSEK), 200 + 20 kvm, 
1770 kvm tomt (118 dgr)

• Parkgatan 1 (ca 2,5 MSEK), 90 kvm, 1091 kvm 
tomt (107 dgr)

• Centrumgatan 1 (ca 5,5 MSEK), 200 kvm, 2664 
kvm tomt

• Frubacken 1 (2,8 MSEK) 102 + 25 kvm, 1515 
kvm tomt (49 dgr)

• Österlånggatan 55 (1,9 MSEK), 45 kvm, 1506 
kvm tomt (104 dgr)

1
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5 Enligt den lokala utvecklingsplanen (LUP) för Vemdalen, nyttjas ca 80 hus som fritidshus i 
Vemdalen by, då dessa hus är billigare att köpa än hus som ligger i anslutning till backen. 

Hus som nyttjas som fritidshus står tomma under större delen av året. 



Bygglov - sedan 2019 har 32 bygglov beviljats 
för enbostadshus

• Sedan 2019 har 80 bygglov beviljats, varav

• Fritidshus: 43 st (54%)

• Enbostadshus: 32 st (40%)

• Tvåfamiljshus: 4 st (4%)

• Flerbostadshus: 1 st (1%)

• Reglerna är något mer komplexa för enbostadshus jämfört med 
för fritidshus. Ev. kan någon ha sökt bygglov för fritidshus men 
använder det som permanentboende. 

• Ett bygglov slutar gälla om 

• påbörjat byggnadsarbetet inte har påbörjats inom 2 år, eller om 

• byggnadsarbetet inte har avslutats inom 5 år, räknat från dagen då 
beslutet vann laga kraft
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Baserat på statistik erhållen från Miljö och Bygg, Härjedalens & Bergs kommuner (2024-12-19)

Miljö och Bygg i Härjedalens och Bergs kommuner slogs ihop 2019. Data kan hämtas från 2019 och framåt. 
Uppgifterna nedan är för den geografiska avgränsningen ”Vemdalen by”, dvs ca från Brynnan till Floda gård.
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Slutbesked - 16 st enbostadshus har byggts i 
Vemdalen by sedan 2020, i genomsnitt 3 st per år 

• För att få slutbesked krävs att byggherren visar att alla krav som 
gäller för åtgärden enligt lovet, kontrollplanen, startbeskedet 
eller beslut om kompletterande villkor är uppfyllda

• Det är rimligt att anta att inflyttning har skett i hus som byggts 
och fått slutbesked och att dessa hus används som 
permanentboende

• Sedan 2020 har 44 ärenden beviljats slutbesked, varav

• Fritidshus: 28 st (64 %)

• Enbostadshus: 16 st (36%)

• Antalet enbostadshus (som kan antas vara för permanentboende)  
som fått slutbesked har i genomsnitt varit drygt 3 per år i 
Vemdalen by

Baserat på statistik erhållen från Miljö och Bygg, Härjedalens & Bergs kommuner (2024-12-19), källa: Slutbesked - PBL kunskapsbanken - Boverket
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Miljö och Bygg i Härjedalens och Bergs kommuner slogs ihop 2019. Data kan hämtas från 2019 och framåt. 
Uppgifterna nedan är för den geografiska avgränsningen ”Vemdalen by”, dvs ca från Brynnan till Floda gård.

https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--byggande/byggprocessen/slutbesked/#:~:text=F%C3%B6r%20att%20f%C3%A5%20slutbesked%20kr%C3%A4vs%20att%20byggherren%20visar,l%C3%A4mnas%20in%20till%20byggnadsn%C3%A4mnden%20innan%20slutbesked%20kan%20ges.
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Vad innebär de olika 
boendeformena för äldre?

*) https://www.herjedalen.se/organisation-och-politik/styrdokument-och-regler/att-vistas-i-harjedalens-kommun/aldreplan-2022-2035.html 
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Seniorboende för 65+ på Postgränd i Hede

• Statens bostadsomvandling AB (Sbo) och styrelsen i Härjegårdar har tillsammans jobbat vidare med 
ombyggnadsprojektet Seniorboende +65, på Postgränd 1-2, i Hede. 

• Statens bostadsomvandling finansierar och äger fastigheten. Härjegårdar hyr fastigheten av Sbo och 
hyr ut lägenheterna.

• Ombyggnationen var en totalrenovering av hela fastigheten till nyskick

• Eftersom Statens bostadsomvandling finansierar i princip hela projektet blir Härjegårdars 
balansräkning inte belastad eftersom inga nya lån behövs, säger Stig Holm (C), ordförande i 
Härjegårdars styrelse.

• – Det är en unik möjlighet att i samarbete med Statens bostadsomvandling skapa 20 seniorlägenheter 
med nybyggnadstandard i Hede och dessutom kunna erbjuda en attraktiv hyresnivå, säger vd Hans 
Heuser, Härjegårdar.

• 20 lägenheter på Postgränd 1-2 i Hede med inflytt sommaren 2024

• Tre lägenhetstyper:

• 8 lägenheter typ 2 rum och kök, cirka 51 kvadratmeter

• 8 lägenheter typ 2 rum och kök cirka 64 kvadratmeter

• 4 lägenheter typ 3 rum och kök cirka 79 kvadratmeter

• Hälften av lägenheterna får uteplats med trädäck, trall, och hälften får inglasade balkonger. 

• Huset göras om invändigt och utvändigt; ny planlösning, ny fasad, nya fönster, nytt tak, nya balkonger 
och nya uteplatser. 

• Huset blir tillgänglighetsanpassat enligt dagens byggnormer, med bland annat hiss från källaren upp 
till plan en trappa.

• Modernt och anpassat både inne och ute

• Lägenheterna blir i nyskick med nytt kök (inklusive vitvaror), ny WC och dusch med tvättmaskin och 
torktumlare, nya ytskick, nya golv med ekparkett i bostadsrum samt nya el- och vvs-installationer.

• Hyresnivåer (inklusive värme, vatten, avlopp och renhållning):

• 2 rum och kök på 51 kvadratmeter, cirka 6 300 kronor per månad

• 2 rum och kök på 64 kvadratmeter, cirka 7 700 kronor per månad

• 3 rum och kök på 79 kvadratmeter cirka 9 500 kronor per månad

• Gemensamhetslokal skapar samvaro och trygghet

• I källaren blir det lägenhetsförråd, cykelrum, gemensamhetslokal för samvaro och en 
övernattningslägenhet för besökare. 

• Gemensamhetslokalen får nyttjas kostnadsfritt av hyresgästerna för diverse samvaro med grannar, 
fester, bingo, bridge, fika, studiecirklar, gympa och annat. 

• Det blir parkeringsplatser med motorvärmare (med eller utan tak) att hyra.

*) https://www.herjedalen.se/nyheter/2023/2023-05-11-nytt-modernt-seniorboende-for-65--pa-postgrand-i-hede.html 

https://www.herjedalen.se/nyheter/2023/2023-05-11-nytt-modernt-seniorboende-for-65--pa-postgrand-i-hede.html
https://www.herjedalen.se/nyheter/2023/2023-05-11-nytt-modernt-seniorboende-for-65--pa-postgrand-i-hede.html
https://www.herjedalen.se/nyheter/2023/2023-05-11-nytt-modernt-seniorboende-for-65--pa-postgrand-i-hede.html
https://www.herjedalen.se/nyheter/2023/2023-05-11-nytt-modernt-seniorboende-for-65--pa-postgrand-i-hede.html
https://www.herjedalen.se/nyheter/2023/2023-05-11-nytt-modernt-seniorboende-for-65--pa-postgrand-i-hede.html
https://www.herjedalen.se/nyheter/2023/2023-05-11-nytt-modernt-seniorboende-for-65--pa-postgrand-i-hede.html
https://www.herjedalen.se/nyheter/2023/2023-05-11-nytt-modernt-seniorboende-for-65--pa-postgrand-i-hede.html
https://www.herjedalen.se/nyheter/2023/2023-05-11-nytt-modernt-seniorboende-for-65--pa-postgrand-i-hede.html
https://www.herjedalen.se/nyheter/2023/2023-05-11-nytt-modernt-seniorboende-for-65--pa-postgrand-i-hede.html
https://www.herjedalen.se/nyheter/2023/2023-05-11-nytt-modernt-seniorboende-for-65--pa-postgrand-i-hede.html
https://www.herjedalen.se/nyheter/2023/2023-05-11-nytt-modernt-seniorboende-for-65--pa-postgrand-i-hede.html
https://www.herjedalen.se/nyheter/2023/2023-05-11-nytt-modernt-seniorboende-for-65--pa-postgrand-i-hede.html
https://www.herjedalen.se/nyheter/2023/2023-05-11-nytt-modernt-seniorboende-for-65--pa-postgrand-i-hede.html
https://www.herjedalen.se/nyheter/2023/2023-05-11-nytt-modernt-seniorboende-for-65--pa-postgrand-i-hede.html
https://www.herjedalen.se/nyheter/2023/2023-05-11-nytt-modernt-seniorboende-for-65--pa-postgrand-i-hede.html
https://www.herjedalen.se/nyheter/2023/2023-05-11-nytt-modernt-seniorboende-for-65--pa-postgrand-i-hede.html
https://www.herjedalen.se/nyheter/2023/2023-05-11-nytt-modernt-seniorboende-for-65--pa-postgrand-i-hede.html
https://www.herjedalen.se/nyheter/2023/2023-05-11-nytt-modernt-seniorboende-for-65--pa-postgrand-i-hede.html
https://www.herjedalen.se/nyheter/2023/2023-05-11-nytt-modernt-seniorboende-for-65--pa-postgrand-i-hede.html
https://www.herjedalen.se/nyheter/2023/2023-05-11-nytt-modernt-seniorboende-for-65--pa-postgrand-i-hede.html
https://www.herjedalen.se/nyheter/2023/2023-05-11-nytt-modernt-seniorboende-for-65--pa-postgrand-i-hede.html
https://www.herjedalen.se/nyheter/2023/2023-05-11-nytt-modernt-seniorboende-for-65--pa-postgrand-i-hede.html
https://www.herjedalen.se/nyheter/2023/2023-05-11-nytt-modernt-seniorboende-for-65--pa-postgrand-i-hede.html


Seniorboende för 65+ på Härjedalsgatan i Sveg

• Senioren på Härjedalsgatan 11 är Härjegårdars hus 
för dig som är 65+

• Fastigheten har 48 lägenheter i olika storlekar. 

• Alla lägenheter har inglasad balkong eller uteplats.

*) https://www.herjedalen.se/nyheter/2023/2020-09-22-harjegardar-satsar-pa-nytt-seniorboende.html, https://www.harjegardar.se/varaomraden/sveg/seniorenseniorboendeisveg.4.42d105b2126bad75ea7800094.html 
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Trygghetsboende i Funäsdalen 
(klart till sommaren 2025)

• https://www.herjedalen.se/nyhe
ter/2024/2024-11-07-
trygghetsboende-i-funasdalen-
klart-till-sommaren.html 
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Särskilda boenden i Härjedalen (1/2)

Ort Namn på boende Storlek Driftsform Servicehus Gruppboende Korttids-
boende

Särskilt 
boende

Trygghets-
boende

Demens-
boende

Sveg Svegsmon 
(avdelningar: Nymon, 
Björken, Lönnen samt 
Tallen)

Totalt 37 lägenheter* plus 
korttidsboende

Kommunal Ja (Tallen) Ja (Björken 
och Lönnen, 
12 
lägenheter* 
per avdelning)

Ja (Nymon, 13 
lägenheter*)

Sveg Blåvingen 16 lägenheter* Kommunal Ja

Ytterhogdal Svedjegården 18 lägenheter* med 
gemensamhetsutrymmen 
och matsal

Intraprenad Ja Ja

Ytterhogdal Buketten, Svedjegården 6 lägenheter Intraprenad Ja

Hede Hedegården 23 lägenheter* med 
gemensamhetsutrymmen 
och matsal

Kommunal Ja Ja

Lillhärdal Mobacka Kommunal Ja

Funäsdalen Fjällsol 10 lägenheter med 
biståndsprövat 
trygghetsboende. 
20 platser för särskilt 
boende och 2 platser för 
korttidsboende. 

Kommunal Ja Ja Ja Ja

Funäsdalen Förgätmigej Kommunal Ja

Man kan hamna var 
som helst i hela 

Härjedalen, man kan 
inte välja själv



Särskilda boenden i Härjedalen (2/2)

Hur många hus i 
Vemdalen skulle 

kunna ”frigöras” om 
äldre som bor i dem 

flyttar till 
äldreboenden?



Innehåll

• Problemformulering 

• Utbud
• Hyresbostäder

• Tomter

• Enfamiljshus

• Äldreboende/seniorboende

• Efterfrågan

• ”Kommunikationsplattform” – var möts utbud och efterfrågan?

• Lokalekonomisk analys, Vemdalsbygden



Äldre och yngre

Babyboom i Vemdalen och Hede 
– hur ser kommunens prognoser ut?

*) https://www.herjedalen.se/organisation-och-politik/styrdokument-och-regler/att-vistas-i-harjedalens-kommun/aldreplan-2022-2035.html 
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Inflyttare

Kommunens inflyttarservice
• Antalet förfrågningar kan användas som indikation kring 

hur stor efterfrågan är på att flytta till Vemdalen

• Hanneli Dahl på kommunens inflyttarservice har delat 
information om hur många förfrågningar kommunen får 
om flytt till Härjedalen 

• En vanlig vecka: ca 4-6 förfrågningar per vecka

• Vid kampanj: ca 8-12 förfrågningar per vecka

• Inga siffror finns på exakt hur många som vill just till 
Vemdalen, ev. kan det tas fram. 



Befolkningsutveckling

• Vemdalens befolkning, inklusive Vemhån, har ökat med 11,4% 
mellan 2020 och 2024

*https://www.herjedalen.se/kommun-och-politik/befolkningsstatistik.html 



Många arbetsgivare har utmaningar med 
boenden
Företagsnamn Storleksklass Bransch Kommentar

SkiStar Aktiebolag 100-199 anställda Kultur, nöje och fritid Ca 70 helårsanställda, totalt ca 350 under högsäsong

Bageriet i Vemdalen AB 20-49 anställda Tillverkning Öppet även på sommaren. Några helårsanställda.

Bräjks matbar AB 20-49 anställda Hotell- och restaurangverksamhet Några få helårsanställda och många säsongsanställda. 

Restaurang Husky AB 20-49 anställda Hotell- och restaurangverksamhet Några få helårsanställda och många säsongsanställda. 

VEMDALSSERVICE AKTIEBOLAG 20-49 anställda Tillverkning Helårsanställda enbart?

BERGS KOMMUN 10-19 anställda Offentlig förvaltning och försvar; obligatorisk socialförsäkring Helårsanställda enbart?

Hovdegruppens Fika AB 10-19 anställda Hotell- och restaurangverksamhet I stort sett enbart säsongsanställda.

HÄRJEDALENS KOMMUN 10-19 anställda Utbildning Helårsanställda enbart?

HÄRJEDALENS KOMMUN 10-19 anställda Utbildning Helårsanställda enbart?

Livs i Vemdalen AB 10-19 anställda Handel; reparation av motorfordon och motorcyklar Flera helårsanställda och många säsongsanställda. 

Sadat Restaurang & Pizzeria AB 10-19 anställda Hotell- och restaurangverksamhet Flera helårsanställda och många säsongsanställda. 

VEMDALENS ÅKERI AKTIEBOLAG 10-19 anställda Transport och magasinering Helårsanställda enbart?

VEMDALSFASTIGHETER AB 10-19 anställda Fastighetsverksamhet Helårsanställda enbart?

VEMHUS BYGG AKTIEBOLAG 10-19 anställda Byggverksamhet Helårsanställda enbart?

AB Karl Hedin Bygghandel 5-9 anställda Handel; reparation av motorfordon och motorcyklar Helårsanställda enbart?

Björnvallens Sportkök Kommanditbolag 5-9 anställda Hotell- och restaurangverksamhet I stort sett enbart säsongsanställda.

JO JO RESTAURANG AKTIEBOLAG 5-9 anställda Hotell- och restaurangverksamhet ?

Livs i Vemdalen AB 5-9 anställda Handel; reparation av motorfordon och motorcyklar Flera helårsanställda och många säsongsanställda. 

RMJ Rör AB 5-9 anställda Byggverksamhet Helårsanställda enbart?

Sporthuset Vemdalen AB 5-9 anställda Uthyrning, fastighetsservice, resetjänster och andra stödtjänster I stort sett enbart säsongsanställda.

Tvåhundrafyrtiosju Säkerhet Aktiebolag 5-9 anställda Uthyrning, fastighetsservice, resetjänster och andra stödtjänster ?

Vemdalen Experience AB 5-9 anställda Uthyrning, fastighetsservice, resetjänster och andra stödtjänster Flera helårsanställda och många säsongsanställda. 

Vemdalens Sprängtjänst AB 5-9 anställda Byggverksamhet Helårsanställda enbart?
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Hur ser SkiStar, den största arbetsgivaren, på 
boendefrågan*? 
SkiStar är den största arbetsgivare i Vemdalen, med ca totalt 350 medarbetare under högsäsong (vintern) och ca 70 helårsanställda. 

De som är helårsanställda har vanligtvis en bakgrund som säsongare och har ofta löst sitt boende innan en helårsanställning blir 
aktuell. Det är också tydligt att säsongare, som får helårsanställning och därmed ökad finansiell trygghet, sedan kan köpa eller bygga 
hus. 

Det är framförallt en utmaning att ordna med boende till säsongsanställda. SkiStar har få egna boenden och hyr nästan 200 bäddar åt 
säsongare, vilket i praktiken handlar om ca 40 objekt som geografiskt spänner sig mellan destinationens olika skidområden (Klövsjö, 
Storhogna, Skalet och Björnrike) men även Vemdalen by. Åsgatan (de nybyggda husen bakom Coop) är två av 40 objekt. SkiStar har 
hyresavtal med hyresvärdar och anställda hyr bostad i andrahand av SkiStar. 

Det är ett jättejobb att hantera säsongsbostäderna, både inför säsong men också löpande (personalrotation, olyckor såsom 
vattenläckor osv). 

SkiStar har som långsiktig ambition att hyra två av de tre säsongshusen bakom Coop. Det tredje huset ska vara möjlig även för andra 
att hyra. I nuläget har man ett kortare avtal med hyresvärden och avser inte att förlänga det förrän kvalitetsmål har uppfyllts. 

Fastighetsägare känner en ökad trygghet med längre avtal. SkiStar ansvarar själva för del av fastighetsskötsel för många av bostäderna 
de hyr, dock inte för Åsgatan. 

Planen är att bygga kontor och personalboende i Vemdalen by (på fastigheterna Härjedalen Vemdalens Kyrkby 32:79 och 32:80). Åtta 
lägenheter är planerade. SkiStar har fn dialog m kommunen om detaljplaneändring. Tidplanen är lite oklar för när byggnation av 
kontor och bostäder kommer igång.  

Det som SkiStar ser som mest problematiskt är ”instegsboende**”. De är för svåra att hitta och bör inte vara för dyra. 

Vilka arbetsgivare har störst behov av säsongsbostäder? Hur löser de sina behov?

*) Källa: Intervju med Anders Lundqvist 
**) När personer kommer till Vemdalen så är första steget vanligtvis att bo i något hyrt boende, ofta ett personalboende via SkiStar. Ett nästa steg kan vara att hyra eget boende i första hand (instegsboende). Förhoppningsvis väljer 
man sedan att stanna kvar och köper/ bygger ett boende som nästa steg. 



Frågor som bör utredas vidare

• Det är två nyetableringar på gång i byn, pizzafabrik och BGA-utbyggnad

• Kommer den framtida arbetskraften att vara inflyttare? 
• Om ja, har arbetsgivarna en plan för var deras framtida anställda ska bo? 

• Om nej, kommer rekrytering främst att vända sig till de som redan bor här? 

• Vilken typ av boende tros vara efterfrågad/aktuell vid ev. inflyttning?



Innehåll

• Problemformulering 

• Utbud
• Hyresbostäder

• Tomter

• Enfamiljshus

• Äldreboende/seniorboende

• Efterfrågan

• ”Kommunikationsplattform” – var möts utbud och efterfrågan?

• Lokalekonomisk analys, Vemdalsbygden



Var möts utbud och efterfrågan (hyresobjekt)? 

• Nystartad grupp

• https://www.facebook.com/groups/950742530399844/ 

• Gruppen är pausad. Hänvisar till Härjedalens kommuns 
inflyttarservice

• https://www.facebook.com/groups/742095349281644

Facebook-grupp(er) finns för förmedling av permanentboende i Vemdalen. Kontinuitet behövs för att 
plattformen ska vara mest effektiv. Enkelt och sökbart namn viktigt.  

https://www.facebook.com/groups/950742530399844/
https://www.facebook.com/groups/950742530399844/
https://www.facebook.com/groups/742095349281644
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Var möts utbud och efterfrågan (hyresobjekt)? 

Härjedalens kommun erbjuder ett 
plattform där bostäder till uthyrning 
kan läggas upp

https://www. harligaharjedalen.se/bo 

• https://www.harligaharjedalen.se/bo/boendesida
• https://www.herjedalen.se/bygga-bo-och-miljo/bostader-och-tomtko.html 
• https://www.vemdalen.se/flytta-hit/  
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Innehåll

• Problemformulering 

• Utbud
• Hyresbostäder

• Tomter

• Enfamiljshus

• Äldreboende/seniorboende

• Efterfrågan

• ”Kommunikationsplattform” – var möts utbud och efterfrågan?

• Lokalekonomisk analys, Vemdalsbygden



I samband med LUP-arbetet 2023, togs en 
lokalekonomisk analys* fram för Vemdalsbygden

•*) LEA = Lokalekonomisk analys, https://www.herjedalen.se/organisation-och-politik/befolkningsstatistik.html 

LEA:n baseras på data fram tom 2022, från olika källor

Vemdalens församlings befolkningsmängd var 971 personer i slutet av 2023, 
8,5 % fler än tre år tidigare (2020)

https://www.herjedalen.se/organisation-och-politik/befolkningsstatistik.html
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Nettoinflyttningen till Vemdalen är positiv och 
består främst av medelålders och barn

• Befolkningen i ett LEA*-område utgörs av alla 
som är folkbokförda på en fastighet inom 
området.

• I slutet av 2022 hade Vemdalensbygden 932 
invånare

• Baserat på 2022 års siffror, är inflyttningen 
hyfsat jämnt fördelat över åldersgrupperna, 
med undantag av pensionärer 

• Efter att hänsyn tagits till utflyttning, ser man 
främst nettoinflyttning i åldersgrupperna 45-
54 samt 44-65 samt 0-16. Det är troligtvis 
familjer med lite äldre eller utflugna barn som 
flyttar till Vemdalen. 

•*) LEA = Lokalekonomisk analys



Majoriteten av befolkningen bor i småhus men 
enbart 11% av alla fastigheter är bebodda

• I Vemdalsbygden bor 71% av befolkningen i 
småhus, 26% på lantbruk och resterande 3% i 
hyreshus

• Det totala antalet fastigheter är 3395 st, varav 
enbart 377 (11%) är bebodda



Upp till åldern 44 (män) och 64 (kvinnor) är 
Vemdalingarnas förvärvsinkomst högre än rikets
Vemdalingarnas disponibla medianinkomst är högre än övriga Härjedalingars men lägre än i riket, tätorter ej inräknat.



Vemdalingarnas köpkraft är högre än i övriga 
delar av kommunen



Vemdalingars utbildningsnivå är lik övriga 
härjedalingars men är låg jämfört med riket

1 januari 2024 var rikssnittet av andelen 
högutbildade* i befolkningen (i åldern 25-64 
år) ca 31 %

Motsvarande siffra för Härjedalen var 17 %, 
varav

• Andel högutbildade kvinnor: ca 25% (riksgenomsnitt 38 
%) – plats 204 av 290 kommuner

• Andel högutbildade män: 10% (riksgenomsnitt 25%) – 
plats 208 av 290 kommuner

*) https://www.scb.se/hitta-statistik/sverige-i-siffror/utbildning-jobb-och-pengar/utbildningsnivan-i-sverige/, * Med högutbildade så avses personer med minst 3-årig eftergymnasial utbildning (inklusive forskarutbildning) 
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